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Byty si v prvnim pololeti drzely svou hodnotu

21.7.2014 - Kategorie malych byt byla ekonomickou recesi poznamenana
nejméné. Alespon co se vyvoje nabidkovych cen tyce. Naopak u velkych bytu
doslo mezi roky 2008 a 2014 k nejvétsSimu poklesu; navic svoji ztratu
prohloubily i béhem uplynulych Sesti mésict letosniho roku.

S prichodem svétové ekonomické recese v zafi roku 2008 zacaly postupné klesat ceny realit, a to
nejen ve Spojenych statech americkych, ale také v Evropé. V Ceské republice se zleviiovani
tykalo nejvice nemovitosti v malo Zzadanych lokalitach, popfipadé téch ve Spatném technickém
stavu.

Nejvyraznéjsi skupinou realit s nejvétsim poklesem cen se staly velké nezrekonstruované byty v
panelovych domech, jejichz pocet se pfed rokem 2008 znacné rozrostl. Poptavka po vilastnim
bydleni byla tak vysoka, ze za€ala od roku 2002 zvySovat ceny i téchto nemovitosti. Strmy pad
priSel mezi lety 2008—-2010 (konkrétné od 1. 9. 2008 do 1. 9. 2010), kdy velké byty ztratily ze své
pavodni hodnoty 27,01 %. Slo o nejvétsi pokles za poslednich deset let. Mezi roky 2010 a 2014
byl propad cen v priiméru 2,7 % ro¢né. Pfesna data poskytla spoleénost EuroNet Media, ktera
pomoci svych portalli realitycechy.cz a realitymorava.cz monitoruje ¢esky trh s byty jiz od roku
2008.

Oziveni ¢eské ekonomiky se projevilo také na realithim trhu

Pokles cen bytl se promitl i do letoSniho roku, ov§em nijak dramaticky. Byty kategorie 3+1 byly
letos v Cervenci nabizeny 0 0,17 % levnéji nez na zacatku ledna. Podivame-li se na konkrétni
data, tak zjistime, Zze za poslednich Sest mésict doslo ke snizeni nabidkovych cen o 2241 K¢,
coz je z dlouhodobého hlediska zanedbatelna suma. Kategorii, ktera ziskala za prvni polovinu
letoSniho roku nejvice, byly byty 1+1. Ty si v obdobi od ledna do &ervence pfipsaly 0,64 %, coz
odpovida Castce 5349 KE&. Tato kategorie byla ekonomickou recesi dot¢ena nejméné. Od zafi
2008 doslo k celkovému poklesu o 33,2 %. Byty 2+1 za stejné obdobi zlevnily o 34,4 % a byty
3+1 jsou nyni levnéjsi 0 37,8 %.

Aktualni velmi nizké urokové sazby hypotecnich uvérl a rostouci spotfeba domacnosti se muze
na rlstu cen nemovitosti podepsat zejména ve méstech s niz$i mirou nezaméstnanosti. V téchto
lokalitach Ize oCekavat pozvolné navySovani cen realit, a to béhem nasledujicich dvanacti
mésicl. Naopak v neatraktivnich mistech, pfipadné ekonomicky slab$ich regionech, maze k
poklesu cen nemovitosti dochazet nejen v letoSnim, ale i pfistim roce.
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